
अÚयाय-12 
अितिरक्त िनमार्ण  

 कायर् एव ंआवास मतं्रालय के पत्र स.ं जी-25017/1/70-एल खडं-III िदनांक 12.4.1976 के 
अनुसार अितिरक्त िनमार्ण के सबंंध मɅ नीित िनàनानुसार होगी:-  

(i) मौजदूा ढके हुए आवासीय क्षते्र के 30% िहèसे तक अितिरक्त िनमार्ण की िनःशुãक 
अनुमित दी जाएगी बशतȶ अितिरक्त िनमार्ण करत ेसमय नगर िनगम के लागू उप-
िनयमɉ के तहत उसकी अनुमित हो। यह िरयायत 10 िदसबंर, 1963 से दो वषɟ के िलए 
वैध होगी।  

(ii) भावी पट्टɉ के मामले मɅ िदनांक 5.10.1967 से, पट्टा अनुबधं की शुǽआत की तारीख से 
पांच वषर् की अविध के भीतर िकए गए िकसी अितिरक्त िनमार्ण के सबंधं मɅ कोई 
अितिरक्त भिूम िकराया वसूला नही ंजाएगा बशतȶ पट्टा अनबुंध की शुǽआत के समय यह 
नगर िनगम के लागू उप-िनयमɉ की सीमा मɅ हो। वतर्मान पटे्ट के सबंधं मɅ, यिद अनुमत 
कवरेज पटे्ट की शुǽआत की तारीख से तीन वषर् के भीतर पूरी कर ली जाती हो, तो कोई 
अितिरक्त भिूम िकराया वसलूा नही ंजाएगा।  

(iii) उपरोक्त िरयायत िनàनिलिखत शतɟ पर दी जाएगी :-  

(क) जहां अनुपरूक पट्टɉ की शुǽआत 5 अक्टूबर, 1967 से पूवर् की गई हो।  
(ख) जहां पट्टाधारक ɮवारा अितिरक्त िनमार्ण की शतɟ को èवीकार िकया गया हो और 

अनुपूरक पट्टा अनुबंध तैयार करने के िलए उसके ɮवारा 5/- ǽ. का भगुतान िकया 
गया हो और साथ ही िदनाकं 5.10.1967 से पूवर् अितिरक्त भिूम िकराये की 
पहली िकèत का भगुतान भी िकया गया हो। 

(iv) आवासीय पिरसरɉ मɅ कोई अितिरक्त प्रभार वसलेू िबना 200 वगर् फीट तक के के्षत्र का 
बेसमɅट बनाने की अनुमित होगी बशतȶ इसका उपयोग एयर-कंडीशिनगं Üलांट की èथापना 
करन ेअथवा घरेल ूसामान के èटोर के Ǿप िकया जाता हो। यिद िकसी भी समय यह 
पाया जाता है िक बेसमɅट को आवासीय अथवा åयापािरक उƧेæय के िलए िकराये पर िदया 
गया है, तो पट्टाधारक को प्रचिलत दरɉ पर अितिरक्त प्रभारɉ का भगुतान करना होगा। 
सरकारी िहतɉ की रक्षा के िलए भिूम एव ंिवकास अिधकारी ɮवारा योजना की èवीकृित स े



पूवर् इस सबंधं मɅ पट्टाधारक से एक उपयुक्त शपथ-पत्र प्राÜत िकया जाएगा। िजन मामलɉ 
मɅ बेसमɅट का के्षत्र 200 वगर् फीट से अिधक होगा, वहां 200 वगर् फीट के क्षेत्र से 
अितिरक्त के्षत्र का अितिरक्त भिूम िकराया वसलूा जाएगा।  

(v) (क) िदनाकं 15.1.1970 से, पट्टा अनुबधं की तारीख को नगर िनगम के उप-िनयमɉ 
के तहत अनुबधं की अविध मɅ िकसी भी समय अनुमत सीमा के भीतर िकए गए 
अितिरक्त िनमार्ण के िलए कोई अितिरक्त प्रभार नहीं वसलूा जाएगा बशतȶ उन 
मामलɉ के, जहा ंभिूम िदनांक 1.4.1965 से पहले आबिंटत अथवा बेची गई हो, 
सबंंिधत èथानीय िनकाय के उप-िनयमɉ के तहत िजसकी उस तारीख से पूवर् इस 
आशय की अनुमित ली गई हो, यह िनयम लाग ूहोगा, इसके िलए यह देखना 
आवæयक नहीं होगा िक पटे्ट की शुǽआत हो चकुी है अथवा नहीं। 

(ख) इसमɅ आगे यह देखना भी आवæयक होगा िक आवासीय पट्टɉ के मामलɉ मɅ, 
िरयायत केवल 2½ मंिजला िनमार्ण कायर् तक ही सीिमत होगी, और यह िक पट्टा 
अनुबंध की शुǽआत के समय जहां नगर िनगम के कोई उप-िनयम लागू नहीं हɉ, 
जैसा िक नगर िनगम के उप-िनयमɉ मɅ सीमा का उãलेख होता है और जब बाद 
मɅ पहली बार वे प्रभावी हɉगे। 

(ग) इन आदेशɉ के जारी होने से पूवर् अितिरक्त िनमार्ण के आधार पर वसलेू जाने    
वाले अितिरक्त भिूम िकराये, जो पहले से ही वसलेू जा रहे हɇ, िदनांक 
14.1.1970 तक वसलेू जाने जारी रहɅगे। ये अितिरक्त भिूम िकराये िदनांक 
15.1.1970 से उस सीमा तक घटाए जाएगें, जैसा उपरोक्त उप-पैरा (क) मɅ 
उãलेख िकया गया है। तथािप, इस मतं्रालय के पत्र स.ं 27/6/63-एल, िदनाकं 
10.12.1963 के अनुसार इन आदेशɉ को लागू करत े हुए िनधार्िरत अितिरक्त 
भिूम िकराये मɅ कोई पिरवधर्न नहीं िकया जाएगा तािक पट्टाधारक को कोई हािन 
पहंुचे। अतः, उपरोक्त उप-पैरा (क) मɅ की गई िवɮयमान अितिरक्त भिूम िकराये 
के प्रभारɉ की यह कमी पट्टाधारकɉ के िलए 15 जनवरी, 1970 से लाग ूहोगी। 

(घ) िकसी भी मामले मɅ अितिरक्त भिूम िकराये के के आधार पर पहले ही वसलूी गई 
िकसी धनरािश की वापसी की अनुमित नहीं दी जाएगी।  

(vi) केवल आवासीय पिरसरɉ के मामले मɅ िदनांक 17.4.1976 से, कुल िनमार्ण क्षते्र के 
331/3%  से अिधक वाले क्षेत्र, पटे्ट के अनुबधं के समय िजसकी अनमुित थी,  के िकसी 



अितिरक्त िनमार्ण के िलए कोई अितिरक्त भिूम िकराया नहीं वसलूा जाएगा बशतȶ 
िनमार्ण की तारीख को नगर िनगम के उप-िनयमɉ मɅ ऐसे िनमार्ण कायर् की अनुमित हो। 

  100 वगर् गज तक की माप वाले Üलाटɉ पर िनिमर्त सàपि×तयɉ के मामलɉ मɅ, 
जहा ं 33 1/3 % से थोड़ा अिधक तक अितिरक्त िनमार्ण िकया जा सकता है, िकंत ु
िनमार्ण कायर् की तारीख को वह िनमार्ण नगर िनगम के उप-िनयमɉ के तहत िकया जाता 
हो, ऐसे 5 वगर् फीट तक वाले थोड़ ेअिधक िनमार्ण कायर् को माफ िकया जा सकेगा और 
कोई अितिरक्त भिूम िकराया नहीं वसलूा जाएगा, बशतȶ ऐसे िनमार्ण कायर् नगर िनगम 
िनकायɉ के उप-िनयमɉ के तहत आते हɉ। [कायर् एवं आवास मतं्रालय का पत्र स.ं 4626-
एलडी/79 िदनांक 26.6.1971] 

  भिूम िकराये मɅ सशंोधन के बाद अितिरक्त िनमार्ण कायɟ के िलए पहले से वसूले 
गए अितिरक्त भिूम िकराये को सशंोिधत भिूम िकराये के अलावा वसलू नही ं िकया 
जाएगा। 

               अितिरक्त भिूम िकराया, यिद कोई हो, कायर् की सपंूणर्ता प्रमाणपत्र की तारीख से 
अथवा वाèतिवक अिधग्रहण की तारीख से, इनमɅ जो भी पहले हो, से वसलू िकया 
जाएगा।  

             अितिरक्त िनमार्ण के िलए अितिरक्त भिूम िकराये के भगुतान के िलए पट्टाधारक 
ɮवारा िकए गए िकसी भी अनुपरूक पट्टा अनुबंध को उस िèथित मɅ रƧ कर िदया जाएगा, 
यिद पट्टाधारक ɮवारा प्रèतािवत िनमार्ण कायर् नही ं िकया जाता हो और इस मामले मɅ 
अितिरक्त भिूम िकराया, यिद कोई हो, पट्टाधारक को वापस िकया जाएगा। 

... 


