
अÚयाय - 24 

िबक्री की अनमुित   

 भिूम और िवकास कायार्लय ɮवारा िनयंित्रत अिधकांश पट्टा पिरसर प्रितबिंधत हɇ अथार्त  
पटे्टदार ɮवारा पट्टाधारक के अिधकार सɋपने अथवा हè तातंिरत करने के िलए पट्टाधारक (भिूम और 
िवकास कायार्लय) की अनुमित एक पूवर्-शतर् है। अत: प्रितबिंधत पट्टɉ मɅ, पटे्टदार के िलए यह 
अिनवायर् होगा िक वह, जब अपेिक्षत हो, पट्टाधारक की पवूर् अनुमित हािसल करे, जो पटे्टदार या 
उसके िविधवत अिधकृत अटानीर् को प्रदान की जा सकती है।  

2. å यिक्त, जो िबक्री अनुमित के िलए आवेदन करने के पात्र हɇ:  
(i) िजस å यिक्त अथवा िजन å यिक्तयɉ के नाम भिूम और िवकास कायार्लय के िरकॉडɟ पर 

पटे्टदार के Ǿप मɅ दजर् हɇ; और 

(ii) पटे्टदार(रɉ) का(के) िविधवत अिधकृत अटानीर्। 

3. िबक्री की अनुमित के िलए आवेदन करने की प्रिक्रयाः-  
पटे्टदार अथवा उसका िविधवत अिधकृत अटानीर्, िविनधार्िरत प्राǾप मɅ भिूम और िवकास कायार्लय 
ɮवारा िनयंित्रत पट्टा पिरसरɉ की िबक्री की अनमुित के िलए आवेदन कर सकत ेहɇ। सभी तरह से 
पूणर् और पटे्टदार(रɉ) अथवा पटे्टदार(रɉ) की िविधवत अिधकृत अटानीर् (अटािनर्यɉ) ɮवारा हè ताक्षिरत 
आवेदन-पत्र, जैसा भी मामला हो, पंजीकृत डाक ɮवारा भेजा जा सकता है अथवा भिूम और िवकास 
कायार्लय को अथवा केÛ द्रीय प्रािÜत काउंटर पर िदया जा सकता है।  

 यिद आवेदन पटे्टदार(रɉ) के अटानीर् (अटािनर्यɉ) ɮवारा िकया गया है, तो इसके साथ हɉगेः-  

(i) भारतीय पजंीकरण अिधिनयम के तहत िविधवत िनç पािदत पॉवर ऑफ अटानीर् की 
अनुप्रमािणत प्रितिलिप;  

(ii) िविनधार्िरत प्राǾप मɅ पटे्टदार की सहमित का इस आशय का शपथ-पत्र िक पॉवर ऑफ 
अटानीर् मसंखू ((प्रितसǿंत) नहीं की गई है और उसे अटानीर् को दी जा रही िबक्री अनुमित 
पर कोई आपि×त नहीं है; और 

(iii) िविनधार्िरत प्राǾप मɅ नािमत å यिक्त का शपथ-पत्र, जहा ंिबक्री की अनमुित अटानीर्/ खरीदने 
का इरादा रखनेवाले नािमत å यिक्त के पक्ष मɅ हो।  



4. आवेदन-पत्र के साथ संलग् न िकए जाने वाले दè तावेजः-  

ऐसे मामलɉ मɅ, जहां िबक्री की अनुमित के िलए आवेदन पटे्टदार के अटानीर् ɮवारा िकया गया हो, 
आवेदन-पत्र के साथ उपरोक् त सचूीबद्ध दè तावेजɉ के अलावा, िनà निलिखत दè तावेज सलंग् न हɉगे:- 

(i) भारतीय पजंीकरण अिधिनयम के तहत िविधवत पजंीकृत, िबक्री करार की प्रमािणत 
प्रितिलिप: 

(ii) िरहायशी सपंि×तयɉ के मामले मɅ जहा ंखरीद का इरादा रखनेवाला खरीदार कोई å यिक्त 
अथवा एचयूएफ है, खरीद का इरादा रखनेवाले å यिक्त/हè तातंरणकतार् की ओर से 
मिजè टे्रट/उप-Û यायाधीश के समक्ष िविधवत पणूर् स× यापन खÖ ड सिहत िविधवत शपथ ग्रहण 
करते हुए िविनधार्िरत फॉमर् मɅ इस आæ य का शपथ-पत्र देना होगा िक उसके अथवा उसके 
पिरवार के िकसी अÛ य सदè य का िदã ली मɅ कोई िरहायशी भ-ूखÖ ड अथवा आवास नहीं है। 
इस शपथ-पत्र पर अिभसाक्षी अथवा खरीदन े का इरादा रखनवेाले å यिक्त का फोटोग्राफ 
िचपकाया जाएगा;  

(iii) जहां खरीद का इरादा िकसी कंपनी ɮवारा िकया गया हो, इनमɅ से प्र× येक की छायाप्रितः- 

(क) मेमोरंडम ऑफ असोसीएशन (सगंम ज्ञापन); 

(ख) आिटर्कãस ऑफ़ एसोिसएशन (सगंम अनुÍ छेद); 

(ग) सिटर्िफकेट ऑफ़ इनकारपोरेशन (िनगमन प्रमाणपत्र); 

(घ) एक या अिधक िनदेशक को कंपनी के िलए सपंि×त की खरीद का अिधकार देनेवाला 
सकंã प। 

(ङ) वतर्मान िनदेशकɉ की सचूी; 

(सभी कंपनी सिचव, िकसी राजपित्रत अिधकारी अथवा पिÞलक नोटरी ɮवारा िविधवत 
अनुप्रमािणत हɉ)  

(च) प्रथम Įेणी के मिजè टे्रट से िविधवत अनुप्रमािणत इस आæ य का शपथ-पत्र 

(िविनधार्िरत फामर् मɅ) िक सपंि×त का उपयोग िरहायशी प्रयोजनɉ (िरहायशी पट्टɉ के 
सबंंध मɅ लागू) के िलए िकया जाएगा। 

(iv) जहां खरीद का इरादा कोई फमर् रखती है, इनमɅ से प्र× येक की प्रितिलिप:- 

(क) फमर् के पजंीयकɉ के साथ िविधवत पंजीकृत साझदेारी िवलेख; 



(ख) एक साझेदार या अिधक साझदेारɉ को फमर् के िलए सपंि×त खरीदन ेका अिधकार 
देनेवाला सकंã प; 

(ग) वतर्मान साझदेारɉ की सचूी; 

(सभी िकसी राजपित्रत अिधकारी अथवा पिÞलक नोटरी ɮवारा िविधवत अनुप्रमािणत 
हɉ), और   

(घ) अपेिक्षत दè तावेजɉ सिहत िविनधार्िदत प्राǾप मɅ शपथ-पत्र। इसे प्रािÜत चरण पर 
वापस कर िदया जाएगा। भिूम और िवकास कायार्लय ɮवारा इसकी प्रािÜत के प्रतीक 
के तौर पर प्राÜ तकतार् िलिपक ɮवारा आवेदन पत्र पूणर् होन ेकी िèथित मɅ आवेदक 
अथवा उसके सदेंशवाहक को एक पावती रसीद दी जाएगी। 

5. िबक्री की अनुमित प्रदान करने की प्रिक्रया:  

भिूम और िवकास कायार्लय मɅ िबक्री की अनमुित प्रदान िकए जान े के िलए प्राÜ त आवेदन इस 
इसके प्राÜत होन ेकी तारीख को केÛ द्रीय प्रािÜत प्रकोç ठ ɮवारा इसकी पावती की तारीख प्रदिशर्त 
करन े के िलए तारीख की महुर लगाई जाएगी और डायरी की जाएगी। इसके बाद, इसे सबंंिध त 
अनुभाग मɅ भेज िदया जाता है िजसकी पहले यह देखन े के िलए जांच की जाएगी िक क् या यह 
सभी तरह से पूणर् है अथवा नहीं। अपूणर् आवेदन को इसकी पावती से सात िदनɉ के भीतर आवेदक 
को वापस कर दी जाती है।  

 यिद आवेदन-पत्र सभी तरह से पणूर् है, तो इसके प्राÜ त होन ेसे एक माह के भीतर आवæ यक 
गणनाए ंपूरी की जाएंगी और िरकॉडर् मɅ उपलÞ ध सचूना के आधार पर िबक्री की अनुमित की शतɟ 
का प्रè ताव िकया जाएगा। आवेदक अथवा पटे्टदार को िबक्री की अनुमित प्रदान करने के िलए 
प्रè तािवत शतɟ का पालन करने के िलए पत्र की तारीख से 30 िदनɉ की समयाविध दी जाएगी। 
शतɟ मɅ यह भी è पç ट िकया जाएगा िक शतɟ का पालन िकए िबना, कोई पत्राचार नहीं िकया 
जाएगा और यिद शतɟ के िखलाफ कोई अß यावेदन िदया जाता है, और अß यावेदन पर िवचार करने 
पर, यिद मलू शतɟ मɅ कोई बदलाव नहीं िकया जाता, माना जाएगा िक िबक्री अनमुित के िलए मलू 
आवेदन का िनपटान कर िदया गया है और िनणार्यक तारीख ऐसे अß यावेदन की तारीख तक बदल 
दी जाएगी। नई शतɟ का प्रè ताव कर ऐसे आवेदनɉ का 30 िदनɉ के भीतर िनपटान कर िदया 
जाएगा। 



यिद आवेदक अथवा पटे्टदार शतɟ के प्रè ताव की तारीख से 30 िदन की िविहत अविध के 
भीतर भगुतान नही ंकरता, शतɏ, िबक्री अनुमित के िलए आवेदन पत्र को बंद कर िदया गया माना 
जाएगा। 

यिद आवेदक अथवा पटे्टदार िविहत अविध समाÜ त होने के बाद भगुतान करते हɇ, िनणार्यक 
तारीख को ऐसे भगुतान की तारीख तक बदल िदया जाएगा और यिद इस मÚ यवतीर् अविध के 
दौरान भिूम की दरɉ मɅ कोई बदलाव होता है, आवेदक अथवा पटे्टदार(रɉ) को िबक्री की अनुमित 
प्रदान िकए जान ेसे पूवर् गैर-अिजर्त विृद्ध आिद मɅ अतंर का भगुतान करना होगा।  

 यिद भगुतान, आवेदक अथवा पटे्टदार ɮवारा मांग पत्र अथवा बɇकसर् चकै के जिरये िकया 
जाता है, भिूम और िवकास कायार्लय ɮवारा मांग पत्र/बɇकसर् चकै प्राÜ त होन े के एक सÜ ताह के 
भीतर िबक्री अनुमित जारी कर दी जाएगी। यिद भगुतान पसर्नल चकै के जिरये प्राÜ त होता है, 
िबक्री अनुमित, बɇक के जिरये धनरािश प्राÜ त हो जान े के एक सÜ ताह के भीतर जारी कर दी 
जाएगी। 

6. गैर-अिजर्त विृद्धः  

गैर-अिजर्त विृद्ध की गणना के िलए भिूम और िवकास कायार्लय मɅ पूणर् आवेदन प्राÜ त होन ेकी 
तारीख िनणार्यक होगी। गैर-अिजर्त विृद्ध की गणना पूणर् आवेदन की प्रािÜत की तारीख को िनणार्यक 
मानकर की जाएगी और मलू प्रीिमयम/अिंतम लेन-देन का मãू य, जैसा मामला हो, और िनणार्यक 
तारीख के िलए प्रासिंगक कारकɉ के Ǿप मɅ लागू अिधसिूचत भिूम दरɉ की गणना इसी तारीख के 
िहसाब से की जाएगी। 

 पुनवार्स सपंि×तयɉ की पहली िबक्री के मामले मɅ, न तो गरै-अिजर्त विृद्ध देय होती है और न 
ही भिूम का िकराया सशंोिधत िकया जाता है। ऐसे मामले मɅ, दè तावेत िमलने और सही पाए जाने 
के त× काल बाद िबक्री अनुमित प्रदान करने पर औपचािरक पत्र जारी कर िदया जाएगा। ऐसी 
फाईलɉ को आंतिरक लेखापरीक्षा प्रकोç ठ मɅ नहीं भेजा जाएगा। 

7. गैर-अिजर्त विृद्ध की गणना के िलए सूत्रः 

िनणार्यक तारीख के सदंभर् मɅ गैर-अिजर्त विृद्ध की धनरािश िनà नानुसार िनकाली जाएगीः- 

भखूÖ ड का के्षत्रफल X (भिूम का वतर्मान मãू य घटाएं िपछले लेन-देन के समय मãू य) X ½  



नोट करɅ: शÞ द "अंितम लेन-देन मãू य" का ता× पयर् मलू प्रीिमयम है जहां पट्टा पिरसर अथवा इसका 
कोई भाग बेचा नहीं गया हो/िकसी को सɋपा न गया हो अथवा िपछले िबक्री/सपुदुर्गी की तारीख को 
मãू य जहां, पट्टा पिरसर को पूरा या उसके िकसी िहè से को बेचा/सपुुदर् िकया गया हो।  

[शहरी िवकास मतं्रालय पत्र स.ं 13019/1/93-यडूी िदनािंकत 11.03.1994] 

 

8. िबक्री की अनुमित प्रदान करने की शतɏ: 

गैर-अिजर्त विृद्ध की गणना करन े के बाद, िबक्री के िलए अनुमित प्रदान करन ेकी शतɏ बनाई 
जाएंगी और इÛ हɅ सहमित के िलए आतंिरक लेखापरीक्षा प्रकोç ठ को भेजा जाएगा। इन शतɟ मɅ 
िनà निलिखत हɉगेः-  

(i) पटे्टदार ɮवारा देय गैर-अिजर्त विृद्ध की धनरािश; 

(ii) खरीद का इरादा रखनेवाले ɮवारा िबक्री िवलेख के िनç पादन की तारीख से देय विधर्त 
भिूम िकराए का पिरमाण; 

(iii) आगामी 14 जनवरी, या 14 जुलाई, जो भी पहले हो, त क भिूम िकराए की धनरािश, 
यिद पहले नहीं चुकाई गई है; 

(iv) 14 जनवरी, या 14 जुलाई, जो भी पहले हो, त क उã लघंन के िलए हजार्ने की 
धनरािश, यिद उã लघंन को दरू नहीं िकया गया है और खरीद का इरादा रखनेवाला 
आवæ यक वचन देता/देती है; 

(v) शािèत की वसलूीयोग् य धनरािश, यिद कोई हो; और 

(vi) Þ याज की वसलूीयोग् य धनरािश, यिद कोई हो;  

पटे्टदार को ऐसे कुछ िनयमɉ एव ंशतɟ पर प्रदान की गई िबक्री अनमुित से प्रोद्भतू अिधकार और 
उ× तरदािय× व, िजÛ हɅ उसके ɮवारा म×ृ यु से पहले पूरा िकया जाना था, िदवंगत पटे्टदार के 
उ× तरािधकािरयɉ को प्राÜ त हो जाते हɇ। अत: ऐसे मामले मɅ कोई नए िनयम व शतɏ बनाना 
आवæयक नही ंहोगा। इस मामले मɅ उ× तरािधकािरयɉ के नाम मɅ दािख़ल-ख़ािरज के िनç पादन के 
िलए पुरानी शतɟ के आधार पर आगे कारर्वाई की जाती है।  



9. पिरसरɉ का िनरीक्षणः 

िबक्री अनुमित आवेदन पर िवचार करन े के िलए अनुमित के िलए दोबारा से िनरीक्षण करन ेकी 
आवæयकता नही ं होगी। यह सिुनिæचत करने के िलए िक काई अनुिचत िवलबं न हो, उपलÞ ध 
सचूना के आधार पर शतɟ को अंितम Ǿप िदया जाएगा। 

10. िबक्री की अनुमित प्रदान करनाः  

भिूम और िवकास कायार्लय ɮवारा शतɟ का परूा पालन करने पर पटे्टदार या अटॉनीर्, जैसा मामला 
हो, को िविनधार्िरत प्राǾप मɅ पत्र के माÚ यम से िबक्री अनुमित प्रदान की जाएगी। पटे्टदार या 
अटॉनीर्, िबक्री अनुमित की माÛ य अविध के भीतर िबक्री िवलेख िनç पािदत करेगा और इसे उस क्षेत्र 
के Û यायके्षत्र के उप-पंजीयक के पास पजंीकृत कराएगा िजसमɅ सपंि×त अविèथत है। इसके बाद, 
उप-पंजीयक ɮवारा िविधवत अनुप्रमािणत, पंजीकृत िबक्री िवलेख की एक प्रितिलिप, भिूम और 
िवकास कायार्लय को महैुया कराई जाएगी। यिद िबक्री िवलेख सही पाया जाता है, खरीदार के पक्ष 
मɅ दािख़ल-ख़ािरज पत्र जारी कर िदया जाएगा। यिद िबक्री की अनुमित, शतɏ या दािख़ल-ख़ािरज पत्र 
िमलने मɅ िवलबं होता है, पटे्टदार या अटॉनीर्, जैसा मामला हो, पहले से समय लेकर जन सपंकर्  
अिधकारी से िमल सकता है।  

11. अविध, िजसके िलए िबक्री की अनुमित माÛ य होगीः 

यिद िनणार्यक तारीख का माÛ य भिूम दरɅ, शतɟ के जारी िकए जान ेके समय लाग ूनहीं हɇ, अथवा 
इन दरɉ के 6 माह से अिधक अविध तक लाग ूरहने की सभंावना नही ं है, िबक्री की अनमुित 6 
माह की अविध के िलए माÛ य होगी।  

12. िबक्री िवलेख का िनç पादनः 

िबक्री अनुमित पत्र मɅ उã लेख होगा िक यिद िबक्री िवलेख, िबक्री अनुमित पत्र मɅ िविनधार्िरत 
समय-सीमा समाÜ त होन ेके बाद िनç पािदत िकया जाता है, दािख़ल-ख़ािरज का िनç पादन पटे्टदार(रɉ) 
या खरीदार ɮवारा गैर-अिजर्त विृद्ध मɅ अंतर के भगुतान पर ही िकया जाएगा। िबक्री अनुमित पत्र 
की एक प्रितिलिप खरीद का इरादा रखनेवालɉ के नाम भेजी जाएगी। 

यिद िबक्री िवलेख का िनç पादन िबक्री अनुमित की वधैता अविध के भीतर िकया जाता है, 
दािख़ल-ख़ािरज का िनç पादन िबक्री िवलेख की प्रमािणत प्रितिलिप के आधार पर िकया जाएगा। 



यिद िबक्री िवलेख का िनç पादन समय सीमा समाÜ त होन ेके बाद िकया जाता है, दािख़ल-
ख़ािरज का िनç पादन करन ेसे पूवर् भिूम की दरɉ मɅ सशंोधन के कारण गरै-अिजर्त विृद्ध मɅ अतंर की 
मांग की जाएगी इÛ हɅ वसलू िकया जाएगा। तथािप, यिद िबक्री िवलेख का िनç पादन समय-सीमा 
समाÜ त होन े के बाद िकया जाता है और भिूम दरɉ मɅ सशंोधन देय हो गया है लेिकन दािख़ल-
ख़ािरज के िलए खरीदार के जान ेके समय सशंोिधत भिूम दरɅ अिधसिूचत नहीं की गई हɇ, दािख़ल-
ख़ािरज का िनç पादन खरीदार से गैर-अिजर्त विृद्ध मɅ अतंर का भगुतान करन ेके िलए सहमित के 
आæ य का वचन लेन ेके बाद िकया जाए।  

[शहरी िवकास मतं्रालय पत्र स.ं जे-13019/1/93-एलडी िदनांिकत 11.03.1994] 

13. बगैर अनुमित िबक्री करनाः  

पटे्टदार, पट्टाधरक की पूवर् अनुमित के िबना पट्टाधारण नही ं बेचेगा जहां ऐसे अनुमित अपेिक्षत हो 
और पटे्टदार की अनुमित के िबना इसकी िबक्री पटे्ट की शतɟ का उã लघंन होगी िजसके िलए 
पट्टाधारक को सपंि×त मɅ पुन: प्रवेश कर सकता है और पट्टाधारक के अिधकार राÏ य जÞ त़ कर 
लेगा। गरै-अिजर्त विृद्ध, यिद वसूली योग् य हो, के भगुतान के अलावा शािèत के  भगुतान पर इस 
उã लघंन को िविनयिमत िकया जा सकता है। 

         यिद िबक्री िवलेख पटे्टदार की पवूर् अनुमित के िबना िनç पािदत िकया जाता है और सपंि×त 
के दािख़ल-ख़ािरज के िलए आवेदन िदया जाता है, गरै-अिजर्त विृद्ध की गणना के प्रयोजन के िलए 
िनणार्यक तारीख िबक्री िवलेख की प्रमािणत प्रितिलिप के साथ हè तातंरण की सचूना देन ेकी तारीख 
होगी। हालांिक, आमतौर पर गैर-अिजर्त विृद्ध की मांग पटे्टदार से होती है, ऐसे मामलɉ मɅ जहां िबक्री 
िवलेख पहले ही िनç पािदत की जा चकुी है और यिद खरीददार इस धनरािश का भगुतान करन ेका 
इÍ छुक है, दािख़ल-ख़ािरज के िनç पादन से पवूर् ख़रीदार से मांग करने मɅ कोई आपि×त नहीं होगी। 
ऐसे सभी मामलɉ मɅ 3,000/- Ǿपए प्रितवषर् की शािèत प्रभािरत की जाएगी।  

नोट करे:  एक सह-पटे्टदार ɮवारा पट्टा पिरसरɉ मɅ अपने अिधकारɉ के िबक्री/उपहार/िरलीज िवलेख 
के जिरये िकसी अÛ य सह-पटे्टदार को हè तातंरण के िलए प्रितबंिधत पट्टɉ मɅ भी पट्टाधारक की 
अनुमित अपेिक्षत नहीं होती और इसीिलए, ऐसे हè तातंरण को पटे्ट की शतɟ का उã लघंन नहीं 
माना जाएगा। ऐसे मामलɉ मɅ कोई गैर-अिजर्त विृद्ध नही ंवसलूी जाएगी। 

[शहरी िवकास मतं्रालय पत्र स.ं जे-13019/1/93-एलडी िदनांिकत 11.03.1994] 


